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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA COM CONDICAO
RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

?
P
—

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Prkesidente Juscelino Kubitschek, n.° 360, 4° andar, conjunto 41,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita.no CNPJ/MF sob n° 11.284.204/0001-18, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social, (“Sécio 01”);

ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado sob o regime da separacao total de bens, economista, portador da cédula
de identidade RG n°® 2.935.505-9 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n° 030.899.598-87, com endereco comercial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 360, conjunto 41,
Vila Nova Conceicdo (“Sécio 02” doravante denominado em conjunto com o Sécio 01 simplesmente como

“Fiduciantes” e, quando referidos isoladamente, simplesmente como “Fiduciante”); e

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 5° andar, cj. 52, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria” ou

“Securitizadora”, respectivamente); e

(sendo as Fiduciantes, a Fiduciaria doravante designadas, em conjunto, como “Partes” e,. individualmente,

como “Parte”)
E, ainda, na qualidade de Anuente,

OLIVINO Y| EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo
Palild, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 360, 4° andar, sala 59, Vila Nov%,
Conceicao, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.446.647/0001-60, neste ato representada na form

de seu contrato social (“Devedora”).
Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) As Fiduciantes detém a totalidade do capital social da Devedora, equivalente a 10.000 (dez mil)
quotas (“Quota ”Y; \/
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b) A Devedora emitiu, nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor, a Cédula
de Crédito Bancario (“CCB” ou “Cédula”) n° 41500550-7 em 09 de fevereiro de 2018, no valor de RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Sete de Setembro, n° 601, Centro Historico, CEP
90010-190, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.282.093/0001-50 (“Credor”);

c) Em decorréncia da emissao da Cédula, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacbes, a pagar ao
Credor, os créditos imobiliarios decorrentes da Cédula, que compreendem a obrigacdo de pagamento pelas
Fiduciantes do Valor de Principal e dos Juros Remuneratorios (conforme definidos abaixo), bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios a serem devidos pela Devedora por forca da Cédula, e a.totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Cédula (“Créditos

Imobilidrios”);

d) Em garantia do cumprimento fiel e integral de todas as obrigaces assumidas pela Devedora no ambito
da Cédula, incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto na
Cédula, tais como os montantes devidos a titulo de Valor de Principal ou saldo de Valor de Principal, conforme

aplicavel, Juros Remuneratérios ou encargos de qualquer natureza: (“Obrigacdes Garantidas”), os Fiduciantes

se obrigaram a outorgar, entre outras, a alienagao fiduciaria das Quotas, em favor da Fiduciaria (“Alienacao
Fiduciaria de Quotas”);

e) Os Créditos Imobiliarios, bem como todos os direitos, acbes e obrigacdes decorrentes da CCB serdo
cedidos pelo Credor para a Securitizadora, conforme o disposto no “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos e Outras Avencas” celebrado, nesta data, entre o Credor, a Devedora, a Securitizadora, a
Fiduciante, na qualidade de devedora dos Créditos Imobiliarios, e os Avalistas, conforme definidos na Cédula,

na qualidade de intervenientes anuentes (“Contrato de Cessdo”);

f) A Securitizadora pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral (“CCI”) para representar
os Creéditos Imobitidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural” a ser celebrado, nesta data, entre a Securitizadora e a
V_C')RTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdao financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”);

g) A CCl seréd vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) emitidos pela Securitizadora, nos

termos do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios”, celebrado, nesta data, entre a Securitizadora e
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o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme em vigor (“Lei n® 9.514/97”), e normativos da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”);

h) Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Oferta Publica Restrita”), contando
com a intermediacdo da BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao financeira com sede na Cidade de

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n°® 228, 9° andar, CEP 22210-065, inscrito no

CNPJ/MF sob o n° 45.246.410/0001-55, conforme o “Instrumento Particular de Coordenacdo, Colocac@o e
Distribuicdo, com Esfor¢os Restritos de Coloca¢do, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1057 Série da
19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., sob o Regime de

Garantia Firme de Colocagdo” celebrado em 09 de fevereiro de 2018, (“Contrato de Distribuicao”); e

i) As Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliagdo e discussao de todas as clausulas
deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extincao sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia com
Condicdo Resolutiva e Outras Avengas” (“Contrato”), que sera regido pelas seguintes clausulas, condigcdes e

caracteristicas.

(Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maitisculo e nao definidos terao
o significado a eles atribuidos na Cédula. Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros
contratos ou documentos deverao ser consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados,
aditados ou modificados, na forma como se encontrem em vigor).

It - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

1.1.  Alienacao Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento das obrigacoes assumidas pela Devedora

no ambito da CCB, as Fiduciantes, neste ato, alienam e transferem a Fiduciaria, de forma irretratavel e %
irrevogavel, nos termos dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em
vigor (“Cddigo Civil”), do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme em vigor (“Lei n°
4.728/65"), a propriedade fiduciaria e a posse indireta sobre (i) (a) 9.999 (nove mil, novecentos e noventa e
nove) quotas representativas do capital social da Devedora, de titularidade do Socio 1; e (b) 1 (uma) quota
representativas do capital social da Devedora, de titularidade do Sécio 2, representando, conjuntamente,

10.000 (dez mil) quotas ou seja 100% (cem por cento) do capital social total da Devedora, e que serdo, a partir
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desta data, detidas pela Fiduciaria (“Quotas Alienadas”) e (ii) todos os direitos de crédito, de qualquer

natureza, presentes e futuros, detidos pelas Fiduciantes contra a Sociedade decorrentes da titularidade das

" Quotas Alienadas, incluindo, mas nao limitado aos frutos, rendimentos, vantagens pecuniarias, distribuicoes e

proventos em dinheiro, distribuicdo de lucros (“Direitos de Crédito dos Sdcios” conjuntamente com Quotas

Alienadas, “Garantias”).

- ‘M-L
1.1.1. Na data de 09 de fevereiro de 2018, as Quotas Alienadas estdo avaliadas no montante de RS
10.000,00 (dez mil reais). T
1.1.2. Integrardao automaticamente a presente garantia fiduciaria, todas as quotas e os direitos

creditérios atinentes a tais quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuidas a qualquer das
Fiduciantes, por forca de desdobramentos ou grupamentos das quotas ou exercicio de direito de
preferéncia referente as Quotas Alienadas, assim como todas as quotas, valores mobiliarios e/ou
demais direitos que, porventura, a partir desta data, venham a substituir as Quotas Alienadas, em
razao de cancelamento destas, incorporacdo, fusdo, cisao, transformac¢des do tipo societario ou

qualquer outra forma de reorganizacao societaria envolvendo a Devedora.

1.1.3. Quando da ocorréncia de qualquer das hipdteses aqui previstas, as Partes deverao,
imediatamente apo6s a consumacgdo do ato societario pertinente, firmar novo .contrato de alienacéo
fiduciaria em forma e substancia similar ao presente, e que tera como objeto o ativo recebido pelas
Fiduciantes em substituicao (se for o caso) as Quotas Alienadas. Caso, por qualquer razao, as Partes
deixem de firmar referido novo instrumento, as Fiduciantes e a Fiduciaria, neste ato, concordam que a
garantia ora constituida sera considerada, para todos os fins legais, automaticamente estendida ao
novo ativo, permanecendo vélidos, eficazes e exequiveis todos os termos e condi¢bes deste Contrato,

" conforme aplicaveis ao novo ativo, a titulo de sucessao.

1.1.4. Em razdo da Alienacdo Fiduciaria ora formalizada, a titularidade fiduciaria das Quotas
Alienadas € transferida, nesta data, a Fiduciaria, até o cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas, fazendo jus a todos os direitos e prerrogativas inerentes a esta Alienacao Fiduciaria, como

se seu titular originario fosse.

1.1.5. Os Direitos de Crédito dos Sécios serdo destinados a Conta do Patriménio Separado como \
garantia das Obrigacdes Garantida, ressalvados os Direitos de Crédito dos Socios a serem Z
if periodicamente liberados conforme férmula prevista no subitem 5.1.1. da Cédula, os quais nao serao
destinados a Conta do Patrimdnio Separado, nos termos da comunicacdo a ser encaminhada 2 ¢
Fiduciaria com 2 (dois) dias de antecedéncia da referida liberagcao e desde que a Fiducidria nao

apresente oposi¢cao expressa a distribuicao dentro do referido prazo. /
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1.2, Condicao Resolutiva: Fica desde ja ajustado entre as Partes que a eficacia desta Alienacao Fiduciaria

esta condicionada, de forma resolutiva, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil, de modo que ficara resolvida
de pleno direito quando da verificacdo, cumulativa, dos seguintes eventos: (i) ao registro do memorial de

incorporacdo do Empreendimento Imobiliario na matricula do Imével (“Memorial de Incorporacdo”), com a
designacdo das unidades auténomas integrantes do Empreendimento Imobiliario a ser desenvolvidos sobre o
Imével; (ii) a lavratura do instrumento de hipoteca sobre tantas futuras unidades autdnomas quantas bastem
para perfazerem o percentual de 133% (cento e trinta e trés por cento) do saldo da Obrigacao Garantida,
tomando-se como base a Tabela de Vendas em vigor a época do langamento, sendo as unidades distribuidas
proporcionalmente quanto a tipologia, e em todos os andares e prumadas, seguindo o método espiral,
iniciando-se de baixo para cima pela unidade de final 1 (um), excluindo-se o primeiro e o Gltimo andares
(“Unidades”), sendo que o registro devera ser realizado apos a efetivacdo da condicédo resolutiva indicada no
item (i) acima compreendendo tac somente as futuras Unidades que serao objeto da garantia nos termos deste
Item (ii); (iii) a apresentacao de apdlice de contratacdo de seguro performance ou seguro garantia, corﬁ
seguradora de primeira linha, conforme aprovada pela Fiduciaria, na forma do subitem 1.2.1., abaixo
(“Seguradora”), contratada em montante correspondente a RS 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais), que
garanta a entrega das Unidades ou quitacao do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, com comprovacao do
endosso a Securitizadora, de modo que o eventual pagamento de indenizacdo seja direcionado a Conta do
Patrimdnio Separado; e (iv) a celebragdo do instrumento de cessao fiduciaria da totalidade dos recursos de
titularidade da Devedora oriundos comercializacao das Unidades, bem como a celebracéo da escritura plblica
de constituicao de hipote‘vca das Unidades (os itens “i”, “ii”, “iii”, “iv” conjuntamente designados “Condicdes

Resolutivas”).

1.2.1. A Devedora submetera a Fiduciaria sua op¢ao de Seguradora, com 3 (trés) dias de antecedéncia
da data pretendida para contratacdo, a qual serd considerada automaticamente aprovada caso a
Securitizadora nao apresente oposicao expressa a contratacao dentro do referido prazo. Nao obstante,
caso venha a ser apresentada oposicao pela Securitizadora, referida contracio devera aguardar a
deliberacdo dos titulares de CRI, observado que a eventual recusa devera ser justificada, com base em
critérios econdmicos e financeiros aplicaveis ao mercado de seguradoras, sendo certo que a Emitente
devera apresentar outra opcao de Seguradora para aprovacdo em até 45 (quarenta e cinco) dias da

referida recusa.

1.2.2. Fica desde ja ajustado entre as Partes que apds a verificacao, cumulativa, das Condicoes
Resolutivas, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas ficara automaticamente liberada, sendo certo que a
Securitizadora obrigar-se-a a apresentar aos Fiduciantes em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
que a Devedora apresentar todos os documentos comprobatérios da implementacao das referidas

Condicbes Resolutivas, o termo de liberacdo da referida garantia, bem como quaisquer outros
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documentos requeridos pelos cartérios competentes e praticar todos os atos necessarios a liberacdo da

Alienacao Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1. Descricao das Obrigacdes Garantidas: As Obrigactes Garantidas possuem as caracteristicas descritas na
CCB que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do artigo 18 da Lei 9.514/97, constituem parte

integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, conforme

caracteristicas abaixo:

(i) Valor Total da Divida: RS 20.000.00,00 (vinte milhoes de reais) (“Valor de Principal”);

(i) Prazo e Data de Vencimento: 60 (sessenta) meses, vencendo-se, portanto, em 09 de fevereiro de
2023;

(ili) Remuneracdo: O Valor de Principal nao sera atualizado monetariamente. Sobre o Valor de
Principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada
das taxas médias diarias de juros dos Di - Depoésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (segmento CETIP UTVM) (“B3_(segmento
CETIP UTVM)”), no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br)

(“Taxa DI”), acrescidos de uma sobretaxa de 5% (cinco por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a data de desembolso, inclusive, ou
da data de pagamento dos juros remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a data do

efetivo pagamento da Cédula, exclusive;

(iv) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: Mensalmente nas datas previstas no Anexo | da
CCB;

(v) Formula de cdlculo da Remuneragdo: A Remunera¢ao sera calculada conforme descrito no Anexo
da CCB;

(vi) Encargos Moratérios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigagdes assumidas na Cédula, '

ou atraso, por parte da Devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo devedor da L
Cédula, seja pelos vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos constante no Anexo | da ¢
Cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme definidos

na Cédula), serd devido pela Devedora, de forma imediata e independente de quatquer notificacado, o \/

A
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saldo devedor, incluindo Valor de Principal acrescido dos Juros Remuneratérios e demais encargos, na

forma prevista na Cédula; e

(vii) Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB estao

discriminadas na prépria CCB.

CLAUSULA TERCEIRA - APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1, Transferéncia das Quotas: A transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas pelas

Fiduciantes para a Fiduciaria opera-se, nesta data, com a celebracdo deste Contrato e do Instrumento de
Alteragao Contratual, conforme definido abaixo, e se perfaz com o arquivamento dos referidos instrumentos no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos e na Junta Comercial competentes, respectivamente nos termos

da Clausula 3.2., abaixo.

3.1.1. O Contrato Social da Devedora devera ser aditado de modo a constar a transferéncia da

titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas (“Instrumento de Alteracdo Contratual”), com a inclusao

do seguinte texto: “A totalidade das 9.999 (nove mil, novecentos e noventa e nove) quotas
representativas do capital social da Sociedade de titularidade do You Inc Incorporadora e
Participacbes S.A. e a totalidade das 1 (uma) quota representativa do capital social da Sociedade de
titularidade do Abrdo Muszkat, conjuntamente, 10.000 (dez mil) quotas, ou seja, 100% (cem por
cento) do capital social total da Sociedade foram alienadas fiduciariamente em favor HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acées, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, cj. 52, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n® 09.304.427/0001-58, nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas, celebrado em 09 de fevereiro de 2018 para assegurar o cumprimento de
determinadas obrigacbes garantidas, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de

Quotas em Garantia com Condi¢@o Resolutiva e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de

Quotas”).”.

3.2. Formalizacao da Alienacao Fiduciaria de Quotas: As Fiduciantes se obrigam a (a) arquivar este Contrato

na sede da Fiduciaria, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar desta data; (b) apresentar a Fiduciaria o
comprovante do protocolo do pedido de registro do Instrumento de Alteracdo Contratual da Devedora perante
a Junta Comercial competente, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar desta data; (c) apresentar a Fiduciaria o
comprovante do protocolo do pedido de registro do presente Contrato perante o Cartério de Registro de Titulos
e Documentos das comarcas das sedes das Partes, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar desta data, e (d)
apresentar a Fiduciaria copia simples (d.1) do Instrumento de Alteracao Contratual da Devedora indicando o

seu devido registro perante a Junta Comercial competente no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias a contar
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desta data, prorrogavel automaticamente, por uma Gnica vez, por igual periodo caso a Devedora comprove que
esta cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas pela referida Junta Comercial, e (d.2) do
presente Contrato indicando o seu devido registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente
no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data do respectivo protocolo, sendo que, caso haja atraso
ou demora injustificada do Cartorio de Registro de Titulos.e Documentos competente, referido prazo podera
ser prorrogado por uma Unica 'vez pelo periodo de 10 (dez) dias corridos, mediante solicitacdo prévia das
Fiduciantes a Fiduciaria comprovando tal atraso ou demora injustificada. O descumprimento de qualquer das
obrigacbes aqui previstas, sujeitara as Fiduciantes ao pagamento, em favor da Fiduciaria, de multa nao
compensatoria no valor de RS 1.000,00 (mil reais) por dia de atraso, limitado a 5% (cinco por cento) do saldo
devedor das Obrigaces Garantidas, sem prejuizo da obrigacao de indenizar prevista neste Contrato ou, ainda,

da Fiduciaria fazer valer-se da clausula mandato descrita na Clausula 3.2.3 abaixo apds o término deste prazo.

3.2.1. Todos e quaisquer custos, despesas, taxas e/ou tributos das averbacdes e registros relacionados a
celebracao e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou de qualquer alteracdo do
mesmo serao de responsabilidade das Fiduciantes.

3.2.2. Nao obstante, a Fiduciaria podera, caso a$ Fiduciantes nao o facam, providenciar os registros e
demais formalidades aqui previstas em nome das Fiduciantes, as quais reconhecem desde ja como sendo
liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela Fiduciaria para pagamento
dos custos e/ou despesas relativas aos registros e demais formalidades previstas neste Contrato, sem
prejuizb do descumprimento de obrigacdo nao pecunidria. Nestes casos, as Fiduciantes deverdo
reembolsar a Fiduciaria por tais custos e/ou despesas no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva nota de débito emitida pela Fiduciaria.

3.2.3.Para os fins pactuados acima, as Fiduciantes, desde ja, outorgam mandato irrevogavel e
irretratavel, na forma dos Artigos 684 e 686, paragrafo Unico da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), transferindo para a Fiduciaria todos os poderes necessarios para,
somente apo6s os prazos estipulados na Clausula 3.2., acima, (i) assinatura, como procuradora das
Fiduciantes, de todos e quaisquer documentos e atos societarios da Devedora para fazer constar a
oneracao das Quotas Alienadas, na forma deste Contrato; (ii) representa-las perante a Junta Comercial
competente com o fim especifico de registrar o méncionado Instrumento de Alteracdo Contratual da

Devedora; e ainda, (iii) fazer tudo o mais que se faca necessario para tornar efetiva e eficaz a realizacao
dos atos previstos neste mandato.

3.3, Vigéncia: Sem prejuizo da Condicdo Resolutiva prevista no item 1.2., acima, a transferéncia da

titularidade fiduciaria das Garantias pelas Fiduciantes a Fiduciaria vigorara (i) até o efetivo e integral

cumprimento das Obrigacdes Garantidas; ou (ii) em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, até o
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recebimento do produto da excussdo desta garantia fiduciaria de forma definitiva e incontestavel pela

Fiduciaria, sendo que tal execucao dar-se-a de acordo com o previsto neste Contrato.

3.3.1. Caso ocorra o término da vigéncia desta garantia fiduciaria pelo cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas, conforme previsto no item acima, a Fiduciaria devera fornecer as Fiduciantes
os documentos e declaragdes necessarios para extinguir a respectiva garantia, cabendo as Fiduciantes
as providéncias de baixa dos registros perante as reparticoes e cartorios-competentes, o que devera
ocorrer dentro do prazo méaximo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da liquidacdo das Obrigacdes

Garantidas.

3.3.2. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracao correspondente das
Quotas Alienadas alienadas fiduciariamente e dos Direitos de Crédito dos Soécios cedidos
fiduciariamente no ambito do presente Contrato.

CLAUSULA QUARTA - VIGENCIA E DELIBERACOES DA DEVEDORA

4.1. Deliberacées da Devedora: Em razao da presente garantia fiduciaria, as Partes estabelecem que as

deliberacdes relacionadas as seguintes matérias dependerao de prévia e expressa aprovacao da Fiduciaria:

(i) alteracao do objeto social da Devedora;

(i) a prestacao de onus, garantias reais ou quaisquer outras obrigacdes sobre os ativos de propriedade,
direta ou indireta, da Devedora, inclusive suas quotas, em favor de terceiros, e ainda qualquer alteracdo nos
termos e condicbes das operacOes aprovadas, ressalvado se no ambito da emissdao dos CRI ou para o

desenvolvimento do Empreendimento;

(1i1) empréstimos, doacao ou qualquer transa¢ao que implique na retirada de recursos ou de outros ativos

da Devedora em favor de seus socios e/ou partes relacionadas;

(iv) alienacao, aquisicdo, troca, arrendamento, cessdo ou permuta, de qualquer forma e a qualquer titulo,

de quaisquer ativos tangiveis ou intangiveis, sejam imoveis ou méveis, titulos, direitos, valores mobiliarios

e/ou investimento em participagdes que estejam, .relacionados com a Devedora ou com os ativos de
>

propriedade da Devedora, seja de forma direta ou indireta por meio de participacdées em outras sociedades,

ressalvado se no ambito da emisséo dos CRI ou para o desenvolvimento do Empreendimento;

v) 0 resgate ou recompra de quotas, acordos judiciais ou extrajudiciais e a realizacdo de operacdes com

derivativos envolvendo a Devedora, e, ainda, a transferéncia, a qualquer titulo, da participacao dos sdcios da
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Devedora, ressalvado o quanto previsto nos subitens 4.1.1. e 4.1.3., abaixo;

(vi) celebracdo ou alteracdo de eventuais contratos de parcerias, joint ventures ou associacoes pela
Devedora, e, ainda, a celebracao de qualquer outro acordo, contrato ou documento que verse sobre regras
aplicaveis, em especial, mas nao se limitando, sobre participagao nos lucros, direito de voto e/ou transferéncia

de quotas da Devedora, ressalvado o quanto previsto nos subitens 4.1.1. e 4.1.3., abaixo; e

a extingao, liquidagao, dissolugcao, cessacao do estado de liquidacao, cisao, incorporagao, fusao, transformacgao
do tipo societario, ou qualquer tipo de reorganizagao societaria envolvendo a Devedora, ressalvado o quanto
previsto nos subitens 4.1.1. e 4.1.3., abaixo e, ainda, o pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou pedido

de faléncia pela Devedora.

4.1.1. Sem prejuizo da manutencao da presente garantia fiduciaria, a Securitizadora desde ja autoriza
a alteracao da composicao societaria da Devedora exclusivamente para a transferéncia de quotas para
terceiros investidores do Empreendimento Imobiliario, conforme previsto no item 9 do Quadro Resumo
da Cédula, desde que esta nao resulte em reducdo da participacao da You Inc, suas controladas ou
coligadas, a um percentual inferior a 20% (vinte por cento) do capital social da Devedora, ou que

permitam a destituicao da YOU Inc do cargo de administradora da Devedora.

4.1.2. Para a formalizacao do disposto no item 4.1.1., acima, a Securitizadora obriga-se a promover a
liberagdo das quotas que serdo objeto da transferéncia e deverao as Partes, na mesma data de tal
transferéncia, celebrar um aditamento ao presente instrumento, na forma do Anexo | ao presente
Contrato, de modo a formalizar que permanecerao oneradas em favor da Securitizadora a totalidade
das quotas representativas do capital social da Devedora, bem como a fim de contemplar as demais

alteragbes decorrente do aditamento a CCB, conforme previsto no item 9 do Quadro Resumo da Cédula.

4.1.3. Adicionalmente ao quanto previsto no item 4.1.1., acima, fica desde ja permitido a realizacdo
de operacbes societarias dentro do grupo econémico da You Inc, observado que as quotas da Emitente

detidas pela You Inc, deverao sempre pertencer ao'grupo econémico da You Inc, assim entendido desde
que mantido o controle final pelo Sr. Abrao Muszkat.

4.2. Demais Garantias. A presente garantia fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras garantias

constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA QUINTA - EXCUSSAO DA GARANTIA

5.1.  Excussdo da Alienacao Fiduciaria: Uma vez decorridos 30 (trinta) dias contados do inadimplemento das
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Obrigacdes Garantidas a Fiduciaria podera dar inicio a excussdao da Alienagdo Fiduciaria em garantia ora

constituida, observado o quanto a seguir estabelecido.

5.1.1. As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Fiduciaria, a seu exclusivo critério,

definir a

ordem de excussdo das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das

Obrigacoes Garantidas, sendo que a execucdo da presente garantia sera procedida de forma

independente e em adicao a qualquer outra execucdao de garantia, real ou pessoal, concedida a

Fiduciaria para satisfacao das Obrigacdes Garantidas.

5.2. Procedimento de Excussao: Observado o disposto neste Contrato, a Fiduciaria podera vender as Quotas

Alienadas a terceiros independentemente de hasta pUblica ou qualquer outra medida judicial.

5.2.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento da CCB, a Fiduciaria

devera comunicar as Fiduciantes, por escrito, sobre tal fato no mesmo dia em que tomar conhecimento

do referido evento (“Notificacdo de Infracdo”), e as Partes desde ja reconhecem que ficardo as

Fiduciantes e a Devedora obrigadas a sanar tal descumprimento em até 10 (dez) Dias Uteis contados do

recebimento da Notificacdo de Infragao.

5.2.2.

As Fiduciantes estarao constituidas em mora para fins deste Contrato e para todos os efeitos

legais caso as Fiduciantes e a Devedora ndo consigam efetivamente sanar o descumprimento das
Obrigacées Garantidas dentro do prazo previsto no item 5.2.1 acima.

5.2.3.

Uma vez purgada a mora pelas Fiduciantes, convalescera a presente garantia fiduciaria nas

mesmas condicoes aqui dispostas.

5.2.4.

Fica desde ja avencado que na hipétese da nao purgacdo da mora e excussao da presente

garantia, a propriedade plena das quotas sera consolidada na Fiduciaria e esta promovera, a seu

exclusivo critério, a excussdo da presente garantia, ficando para tanto autorizada pelas Fiduciantes, de

forma irrevogavel e irretratavel, a vender e transferir as Quotas Alienadas, pelo preco e forma que

melhor convier, comprometendo-se a Fiduciaria a fixar inicialmente o preco de venda em montante

correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, praticando todos os atos necessarios para

a venda e transferéncia das Quotas Alienadas, inclusive a firmar os respectivos contratos de venda e

compra, receber valores, dar quitacdo e transigir, podendo solicitar todas as averbacées, os registros e

as autorizagées que porventura sejam necessarios para a efetiva venda e transferéncia das Quotas

Alienadas.

5.2.5.

A Fiduciaria envidara, de boa-fé, seus melhores esforcos para realizar a venda a vista das

1
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Quotas Alienadas ou no menor prazo de pagamento possivel, visando preservar os interesses do

titulares dos CRI e das Fiduciantes, na hipotese de eventualmente receber um sobejo decorrente deste
processo de venda das Quotas Alienadas.

5.2.6. O produto total apurado com a eventual venda das Quotas Alienadas, sera aplicado
primeiramente ao pagamento de juros, multas e despesas, indenizacoes e, ao final, ao pagamento do
valor de principal das Obrigacdes Garantidas. Se houver saldo devedor remanescente, as Fiduciantes
serao responsaveis pelo seu pagamento, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da ciéncia, por

escrito, dada pela Fiduciaria as Fiduciantes do montante do saldo devedor.

5.2.7. Caso, épés a aplicacao dos recursos relativos as Quotas Alienadas para pagamento das
Obrigagbes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo remanescente, referido saldo devera ser
pago as Fiduciantes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do integral pagamento das Obrigacdes

Garantidas.

5.2.8. Integrardo o valor das Obrigacbes Garantidas todas as despesas necessarias que venham a
ser incorridas pela Fiduciaria inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de

excussao da garantia objeto deste Contrato, além de eventuais tributos, encargos, taxas e comissoes.

5.2.9. A Fiduciaria compete o direito de usar das acdes, recursos e execucdes, judiciais e
extrajudiciais, ou quaisquer outros direitos, garantias e prerrogativas cabiveis para receber e exercer

os direitos conferidos a Fiduciaria em razdo da Alienac&o Fiduciaria ora constituida.

5.2.10. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas oriundas da Cédula, a Alienagado
Fiduciaria ora constituida se extinguira e, como consequéncia, a titularidade fiduciaria das Quotas

Alienadas sera imediatamente restituida pela Fiduciaria as Fiduciantes.

5.2.10.1. A Fiduciaria devera fornecer aos Fiduciantes os documentos e declaragées necessarias para
extinguir a respectiva garantia, cabendo as Fiduciantes as providéncias de baixa dos registros perante
as reparticoes e cartérios competentes, o que devera ocorrer dentro do prazo maximo de até 30

{trinta) dias corridos a contar da liquidacao das Obrigac6es Garantidas.

Aplicabilidade do Codigo Civil: Aplicar-se-a a esta Alienagédo Fiduciaria, no que couber, o disposto nos

artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e 1.436 do Cddigo Civil

CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGCOES DAS FIDUCIANTES
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6.1. Obrigacdes das Fiduciantes: Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Contrato ou em lei,

" as Fiduciantes e a Devedora, conforme aplicavel, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, obrigam-se,

perante a Fiduciaria, a:

(i) manter a garantia aqui constituida vigente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem qualquer restricao ou
condicao, de acordo com os seus termos e evidenciar na sua contabilidade de acordo com os principios

contabeis aceitos no Brasil;

(i) obter e manter validas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo as societarias e governamentais,
exigidas: (a) para a validade e exequibilidade deste Contrato; e (b) para o fiel, pontual e integral cumprimento

das obrigacdes sob este Contrato;

(iii) responsabilizar-se por todos os custos e despesas incorridos com o registro deste Contrato e de seus

eventuais aditamentos;
(iv) cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigac6es previstas neste Contrato;

v) nao ceder, vender, alienar, transferir ou dispor ou constituir qualquer énus ou gravame, incluindo, mas
nao se limitando a constituicdo de penhor, penhora, depoésito, alienacdo fiduciaria, cessao fiduciaria ou
preferéncia, prioridade ou qualquer negécio juridico similar (“Onus”), judicial ou extrajudicial, sobre, em
qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,

qualquer das Quotas Alienadas, ressalvado o quanto previsto nos subitens 4.1.1. e 4.1.3., acima;

(vi) tomar as providéncias que, de forma razoavel, a Fiduciaria venha a solicitar ocasionalmente para
proteger ou preservar as Quotas Alienadas, incluindo firmar e entregar todos os instrumentos e documentos

adicionais relacionados ao presente Contrato;
(vii)  prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) corridos contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, ou, no caso da ocorréncia de um inadimplemento, em até 5 (cinco) corridos, as

informagdes e enviar os documentos necessarios a excussao da alienacao fiduciaria aqui constituida;

(viii)  informar no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, a Fiduciaria detalhes de qualquer litigio,

arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até onde seja do seu conhecimento iminente, fato, %

evento ou controvérsia que afete a garantia objeto deste Contrato, defender-se, de forma tempestiva e eficaz,

de qualquer ato, acao, procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, as Quotas Alienadas;

(ix) enviar todos os relatorios necessarios ao acompanhamento da garantia, como demonstrativos
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financeiros auditados, documentos societarios, entre outros; e
(x) ndo contratar dividas em nome proprio, salvo aquelas necessarias para a construcdo e execucao dos
empreendimentos a que as Fiduciantes atualmente se dedica.
CLAUSULA SETIMA - DECLARAGOES DAS PARTES
7.1. Declaracdes: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:
(1) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar todos os negocios

juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacoes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de
natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracgao, implementar todas as

operac0es nele previstas e cumprir todas as obrigacoes nele assumidas;

(i1) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao deste Contrato, bem como envidara

seus melhores esforgos para cumprir suas obrigacoes previstas neste Contrato;

(iii) este Contrato € validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e exequivel, de

acordo com os seus termos;

(iv) a celebracao deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacoes: (a) nao violam qualquer disposicao
contida em seus documentos societarios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdao judicial,

administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo exigem ‘qualquer outro consentimento, acao ou

autorizacao de qualquer natureza; (d) nao infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico

ou particutar que sejam parte; e (e) nao exigem consentimento, aprovacao ou autorizacdo de qualquer
natureza ou todas as autorizacoes ja foram devidamente obtidas;

v) esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agird em relacéo a eles de boa-fé e com
lealdade;

(vi) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato nao se encontram em estado de
necessidade ou sob coagao para celebrar este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a eles

relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(vii)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou

legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as obrigacées estabelecidas neste Contrato;
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(viii)  todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condicdo do negécio ora

contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil Brasileiro.

(ix) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

(x) foi informada e avisada de todas as condi¢cdes e circunstancias envolvidas na negociacao objeto deste
Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores

legais na sua negociacao;

(xi) este Contrato constitui-se uma obrigacao valida e legal para as Partes, exequivel de acordo com os seus

respectivos termos, e nao ha qualquer fato impeditivo a celebracao deste Contrato;

(xii)  fol informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociacao objeto deste
Contrato, que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por

advogados durante toda a referida negociagao;

(xiii)  as declaragdes e garantias prestadas neste contrato sao verdadeiras, corretas e precisas em todos os
seus aspectos relevantes na data deste contrato e nenhuma delas omite qualquer fato relacionado ao seu

objeto, omissao essa que resultaria na falsidade de tal declaragéo ou garantia;

(xiv)  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar este Contrato, quaisquer outros

contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

(xv)  as discussoes sobre o objeto deste Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre

iniciativa;

(xvi)  foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato, que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por

advogados durante toda a referida negociacao; e
(xvii) foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e negocios, bem
como em operacoes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contetido deste negocio e € capaz

de assumir tais obrigacdes, riscos e encargos.

7.2. Declaracdes das Fiduciantes: Sem prejuizo das declaracdes acima, adicionalmente, cada uma das

Fiduciantes, declaram e garantem a Fiduciaria, nesta data, que:
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(i) ¢ a legitima detentora das Quotas Alienadas, responsabilizando-se perante a Fiduciaria pela correta
' formalizagdo, pela existéncia, legitimidade, certeza, liquidez e autenticidade das quotas e pela Alienagao

! Fiduciaria destas nos termos deste Contrato;

¥ (i1) as Quotas Alienadas encontram-se livres e desembaracadas de todos e quaisquer onus, encargos,
direitos de garantia, opcoes, direito de preferéncia, Areivindicagées, defeitos de titularidade, penhores,
entendimentos ou acordos ou outras restricoes sobre titularidade ou transferéncia de qualquer natureza e/ou
quaisquer direitos de terceiro, excetuada apenas esta garantia fiduciaria, podendo ser alienadas
fiduciariamente a Fiduciaria ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente, ndo havendo no Contrato Social da
Devedora ou em eventuais acordos de quotistas ou quaisquer outros documentos dos quais os Fiduciantes ou a
Devedora sejam parte, qualquef disposicao que impeca esta garantia fiduciaria e a sua eventual excussdo de
acordo com os termos ora previstos;

(iii) ndo ha quaisquer op¢des remanescentes ou autorizadas, opgdes de compra, subscricées, direitos,
compromissos ou quaisquer outros contratos de qualquer natureza obrigando a Devedora a emitir quaisquer

quotas ou garantias que se convertam ou comprovem o direito de comprar ou subscrever quaisquer das quotas;

(iv) a celebragcao, cumprimento das obrigacoes e os pagamentos oriundos deste Contrato (i) nao violam
qualquer disposicao contida nos documentos societarios da Devedora e dos Fiduciantes, conforme o caso, (ii)
ndo violam qualquer contrato, acordo, lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral a que
esteja vinculada, e (iii) nao exigem consentimento, aprovacdo ou autorizacao de qualquer natureza que ja nao

tenha sido obtida;

v) nao tém conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias potenciais ou efetivas, a¢des judiciais ou
procedimentos administrativos perante qualquer 6rgao do judiciario, agéncia governamental, comissdo, camara
ou outro 6rgdo administrativo, das quais sejam parte ou que possam afeta-los, que possam ter um efeito
prejudicial significativo sobre o patrimonio das Fiduciantes e/ou da Devedora ou sobre sua capacidade de
conduzir suas operac¢oes, ou que possam prejudicar o cumprimento de qualquer das obrigacoes estabelecidas

por este Contrato;

. (vi) todas as informagoes disponibilizadas a Fiduciaria por ou em nome das Fiduciantes tém sido e serao, a
qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, corretas em seu contelldo e ndo contém e néo L

i conterao qualquer afirmacao falsa ou omissao sobre fato relevante;

(vii)  celebrardo os documentos e instrumentos adicionais necessarios que eventualmente venham a ser

“ exigidos, de tempos em tempos, para permitir que a Fiduciaria proteja os direitos ora constituidos, relativos as
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quotas, no todo ou em parte, ou 0 exercicio por parte da Fiduciaria de quaisquer dos direitos, poderes e

faculdades a ele atribuidos pelo presente Contrato; e

(viif)

a constituicdo da presente garantia fiduciaria nao gera o vencimento antecipado de quaisquer dividas

contraidas pela Devedora e/ou pelas Fiduciantes perante terceiros.

7.2.1. Nao obstante o disposto acima, as Fiduciantes obrigam-se a dar ciéncia a Fiduciaria caso,
durante a vigéncia deste Contrato, as quotas nao se encontrem livres e desembaracados de 6nus,

restricdes, dividas ou gravames.

7.2.2. As declaracbes e garantias aqui prestadas pelas Fiduciantes subsistirdo a celebracao deste

Contrato, devendo ser mantidas até o pagamento integral das Obrigacoes Garantidas.

7.2.3. As, Fiduciantes comprometem-se ainda a indenizar e manter indene a Fiduciaria e suas
respectivas coligadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes e consultores contra todas e
quaisquer reivindicagdes, danos diretos, perdas, responsabilidades e despesas (incluindo, sem
limitacdo, despesas e honorarios advocaticios) em que qualquer uma das pessoas acima venha a
incorrer ou que contra ele venha a ser cobrado, em cada caso em decorréncia de nao veracidade,

omissdo ou inexatiddo de quaisquer das declaracdes e garantias aqui contidas.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSIGOES GERAIS

8.1.

Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serao consideradas validas a partir de seu

recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por escrito, no

curso deste Contrato:

Se para as Fiduciantes:

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 360, 4° andar, conjur;to 41
CEP 04543-000, Cidade de Sao Paulo - SP

At.: Eduardo Muszkat

Tel.: (011) 3074-0761

E-mail: emuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br

=

ABRAO MUSZKAT

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 360, 4° andar, conjunto 41

1 i
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CEP 04543-000, Cidade de Sao Paulo - SP
Tel.: (011) 3074-0761
E-mail: amuszkat@youinc.com.br; emuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br’

Se para a Fiduciaria:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. ) -
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 5° andar, conjunto 52

CEP 01451-902,Cidade de Sao Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto / Controladoria e BackOffice

Tel.: (11) 3062-6909

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento®@habitasec.com.br

Se para a Anuente:

OLIVINO YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 360, 4° andar, conjunto 59
CEP 04543-000, Cidade de Sao Paulo - SP

At.: Eduardo Muszkat

Tel.: (011) 3074-0761

E-mail: emuszkat@youinc.com.br; ri@youinc.com.br

8.2.

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e .

8.1.1. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com este Contrato, devam ser
feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, ou por correio
eletrdnico, quando da mensagem eletronica, nos enderecos indicados no item 8.1. acima. Os originais
dos documentos enviados por correio eletronico deverao ser encaminhados para os enderecos acima em
até 02 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por
escrito, toda e qualquer modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como
efetuadas 2 (dois) dias apos a respectiva expedicdo, as comunicagdes, notificagdes ou interpelagoes
enviadas aos enderecos constantes nesta Cédula, ou nas comunicag_ées anteriores que alteraram os

dados cadastrais, desde que nao haja comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicdes contidas neste Contrato forem

exequibilidade das demais disposi¢des nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
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8.3. Sucessao: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo
a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condi¢des, pelos prejuizos, perdas e danos a que

der causa, na forma da legislacao aplicavel.

8.4, Cessao: Este Contrato e os direitos e obrigacoes dele decorrentes nao poderao ser cedidos ou de outra
forma transferidos por qualquer Parte sem o consentimento prévio por escrito da outra Parte, e qualquer

tentativa de cessao ou outra transferéncia sem tal consentimento sera nula e inexequivel.

8.5.  Validade e Eficacia: Qualquer alteracao ao presente Contrato somente sera considerada valida e eficaz

se feita por escrito, assinada pelas Partes, e registrada em Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos

competente(s).

8.6.  Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato: (i) sdo cumulativos com outros direitos
previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renlncia por escrito e especifica. A
tolerdncia e as concessdes reciprocas terdao carater eventual e transitério e nao configurardao, em qualquer
hipotese, renlncia, transigéncia, remicao, perda, modificagdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato,
assim como, quando havidas, o serao, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacoes previstas neste
Contrato. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima nao implicara novacdo ou modificacdo de
quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor

houvesse ocorrido.

8.7. Aditamentos: Toda e qualquer modificacao, alteracdao ou aditamento ao presente Contrato somente

sera valido se feito por instrumento escrito, assinado por todas as Partes.

8.8.  Anuéncia: A Devedora comparece neste Contrato para manifestar de forma irrevogavel e irretratavel a
sua concordancia plena com todos os termos desse instrumento, e ainda, para anuir expressamente com a

transferéncia da titularidade fiduciaria das quotas pelas Fiduciantes a Fiduciaria.

8.9. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa de segunda a sexta-feira, exceto feriados

declarados nacionais.

8.10. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato constitui

titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil e 20 da Lei n° 10.931/2004,

conforme em vigor.
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8.11. Divergéncia: Em caso de dlvidas ou divergéncias de interpretacado entre as disposi¢oes deste Contrato e

da Cédula, prevalecera o disposto na Cédula.
CLAUSULA NONA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

9.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condicdes deste instrumento devem ser interpretados e processados

de acordo com a legislagdo-vigente na Republica Federativa do Brasil.

9.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico competente para
dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-se expressamente a
%

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias de

igual teor para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 09 de fevereiro de 2018.

Espago deixado intencionalmente em branco.

Pdginas de assinaturas abaixo.
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(Pagina 1/4 de assinaturas do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia com
Condicdo Resolutiva e Outras Avengas”, celebrado em 09 de fevereiro de 2018, entre You Inc Incorporadora e
Participagbés S.A., Abrdo Muszkat, Habitasec Securitizadora S.A. e Olivino YI Empreendimento Imobilidrio

Ltda.”)

YOU INC INCQRPORADORA E PARTICIPACOES S.A.

Fiduciante
N Mza

Fi

Nome: V Nome Angels ’llerezi.
Cargo: Cargo: RG: 8.980.238
CPF: 023.515.278-10
Eduardo Muszkat
RG: 6.602.805
CPF: 063.681.348 - 79
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(Pagina 2/4 de assinaturas do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia com

Condicdo Resolutiva e Outras Avengas”, celebrado em 09 de fevereiro de 2018, entre You Inc Incorporadora e

Participacbes S.A., Abrdo Muszkat, Habitasec Securitizadora S.A. e Olivino Yl Empreendimento Imobilidrio
Ltda.”)

F ABRAO\MUSZKAT
' Fiduciarnte

Eduardo Muszkat
RG: 6.602.805
CPF: 063.681.348 - 79
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina 3/4 de assinaturas do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia com

Condigdo Resolutiva e Outras Avengas”, celebrado em 09 de fevereiro de 2018, entre You Inc’Incorporadora e

Participa¢bes S.A., Abrdo Muszkat, Habitasec Securitizadora S.A. e Olivino Yl Empreendimento Imobilidrio

Nome: vicenie %éflgé ia%ﬁéh 3

RG: 877836

Ltda.”)
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Fiduciaria
Nome: Rodrig Ma csirada
CPF 045.294.047-81 .
Cargo: Cargo:

Ci 09.835.866-6-R)

CPF: 076.811.148-07
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(Pagina 4/4 de assinaturas do “Instrumento Particular de Alienac@o Fiducidria de Quotas em Garantia com

Condicao Resolutiva e Outras Avencas”, celebrado em 09 de fevereiro de 2018, entre You Inc Incorporadora e

Participa¢bes S.A., Abrdo Muszkat, Habitasec Securitizadora S.A. e Olivino Yl Empreendimento Imobilidrio

Ltda.”)
OLIVINO Y! EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Anuente »‘D
Nome: Nome: /—
Angela T rezx;(y
Cargo: Eduardo Muszkat Cargo: RG: 8.980.238
7 RG: 6.602.805 CPF: 023.515.278-10
CPF: 063. 681.348 - 79 ;
Testemunhas:

—

——

CPF 221082 878-33

e Z
Muritd Bachiavini Marcofide CPF 315511 588-25

RG: 33.431.866-X - ~§SPISP

Nzy Paulo Roberto G Femandes
RG 35.308.547-9 SSP/SP

CPF/MF:

R,
Emoil.

Estado
Ipesp

R. Civil

T. Justica
M. Pablico
Iss

Total
Selos e taxas

Recothidos p/verba

3° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.572. 625/0001-66
Bel. José Maria Siviero - Oficia)” !

R$ 162,14 Protocolado e prenotado solf o n. § .988.349 em
R$ 46,08 15/02/2018 e registrado, hoje, em microfiime
R$ 31,55 sobon. 8. 987 373 , em tjtites e ocumentos

R$ 8,53 C
R$ 11,13
R$ 7,79
R$ 3,39

R$ 270,61
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k ANEXO | - ADITAMENTO

PRIMEIRO ADITAMENTO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA
COM CONDICAO RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede Cidade de
Ik Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 360, 4° andar, conjunto 41,

; | Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.284.204/0001-18, neste ato representada

! na forma de seu Estatuto Social, (“Socio 01”);

ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado sob o regime da separacdo total de bens, economista, portador da cédula
de identidade RG n® 2.935.505-9 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n° 030.899.598-87, com endereco comercial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 360, conjunto 41,

Vila Nova Conceicao (“Sdcio 02”)

[2], sociedade [por acdes/empresaria limitada], com sede na Cidade de 5], no Estado de [¢], na [&], inscrita
no CNPJ/MF sob n° [8], neste ato representada na forma de seu [estatuto/contrato] social, (“Sécio
N Ingressante”) doravante denominado em conjunto com o Socio 01 e o Sécio 02 simplesmente como

“Fiduciantes” e, quando referidos isoladamente, simplesmente como “Fiduciante”); e

" HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
i Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, cj. 52, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria” ou

“Securitizadora”, respectivamente); e

: (sendo as Fiduciantes, a Fiduciaria doravante designadas, em conjunto, como “Partes” e, individuaimente,

como “Parte”)
E, ainda, na qualidade de Anuente,
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 360, 4° andar, sala 59, Vila Nova

OLIVINO YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao %

Conceicao, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 28.446.647/0001-60, neste ato representada na forma

2 )/
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de seu contrato social (“Devedora”).
Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:
(i) 0 Sécio 1, o Sécio 2, a Fiduciaria e a Devedora celebraram, em 09 de fevereiro de 2018, Instrumento

Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia, com Condicdo Resolutiva e Outras Avencas

(“Contrato_de Alienacdo Fiduciaria”), por meio do qual foram alienadas fiduciariamente as quotas

representativas da totalidade do capital social da Devedora;

(i1) nos termos dos itens 4.1.1. e 4.1.2. do Contrato de Alienacéo Fiduciaria, as Partes pretendem aditar o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria a fim de incluir na garantia fiduciaria as quotas de titularidade do

Socio Ingressante.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento
Farticular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia, com Condi¢do Resolutiva e Outras Avencas

(“Primeiro Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigoes, contratuais e

legais, aplicaveis.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Primeiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste

instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Contrato de Alienacdo Fiduciaria.
CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Objeto: Por forca do quanto previsto na alinea “b” das Consideragbes Preliminares, o Sécio
Ingressante, neste ato, em garantia do cumprimento das obrigacoes assumidas pela Devedora no ambito da
CCB, aliena e transfere a Fiduciaria, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos dos artigos 1.361 e
seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Codigo Civil”), do artigo 66-B da Lei
n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme em vigor (“Lei n® 4.728/65"), a propriedade fiduciaria e a posse

indireta sobre (i) (a) [%] ([2]) quotas representativas do capital social da Devedora, de titularidade do referido

>i

Sécio Ingressante (“Quotas Alienadas Sécio Ingressante”); [i(b) [§] (IE]) quotas representativas do capital social %

da Devedora, de titularidade do referido Socio-1 (“Novas Quotas Socio 1”, conjuntamente com as Quotas
Alienadas Socio Ingressante, “Novas Quotas Alienadas”)] e (ii) todos os direitos de crédito, de qualquer

natureza, presentes e futuros, detidos pelo Sécio Ingressante contra a Sociedade decorrentes da titularidade

26
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t das Novgs Quotas Alienadas Socio Ingressante, incluindo, mas nao limitado aos frutos, rendimentos, vantagens
k pecuniarias, distribuicdes e proventos em dinheiro, distribuicdo de lucros (“Novos Direitos de Crédito dos

Sécios™).

P —

2.1.1. Nadata de [f] de [§] de 2018, as Novas Quotas Alienadas estdo avaliadas no montante de RS [i&]
3 (EED-

™02

-

2.1.2. Integrarac automaticamente a presente garantia fiduciaria, todas as quotas e os direitos

creditorios atinentes a tais quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuidas a qualquer dos

. Fiduciantes, por forca de desdobramentos ou grupamentos das quotas ou exercicio de direito de

4 preferéncia referente as Novas Quotas Alienadas, assim como todas as quotas, valores mobiliarios e/ou
; ' demais direitos que, porventura, a partir desta data, venham a substituir as Novas Quotas Alienadas,
em razdo de cancelamento destas, incorporacao, fusao, cisao, transformacoes do tipo societario ou

qualquer outra forma de reorganizacao societaria envolvendo a Devedora.

;. 2.1.3. Quando da ocorréncia de qualquer das hipoteses aqui previstas, as Partes deverao,
" imediatamente apds a consumacdo do ato societario pertinente, firmar novo contrato de alienagao
fiduciaria em forma e substancia similar ao presente, e que tera como objeto o ativo recebido pelos
Fiduciantes em substituicdo (se for o caso) as Novas Quotas Alienadas.“Caso, por qualquer razao, as
Partes deixem de firmar referido novo instrumento, os Fiduciantes e a Fiduciaria, neste ato,
concordam que a garantia ora constituida sera considerada, para todos os fins legais, automaticamente
l estendida ao novo ativo, permanecendo validos, eficazes e exequiveis todos os termos e condigoes do
d Contrato de Alienacdo Fiduciaria e deste Primeiro Aditamento, conforme aplicaveis ao novo ativo, a

titulo de sucessao.

E " 2.1.4. Em razao da alienacdo fiduciaria ora formalizada, a titularidade fiduciaria das Novas Quotas
‘ § Alienadas é transferida, nesta data, a Fiduciaria, até o cumprimento de todas as Obrigacoes

' Garantidas, fazendo jus a todos os direitos e prerrogativas inerentes aAlienacdo Fiduciaria e a este
E Primeiro Aditamento, como se seu titular originario fosse.

2.1.5. Os Novos Direitos de Crédito dos Socios serao destinados a Conta do Patrimonio Separado como
garantia das Obrigacdes Garantidas, ressalvados os Novos Direitos de Crédito dos Socios a serem
periodicamente liberados conforme férmula prevista no subitem 5.1.1. da Cédula, os quais nao serao
destinados a Conta do Patriménio Separado, nos termos da comunicagdo a ser encaminhada a
Fiduciaria com 2 (dois) dias de antecedéncia da referida liberacao e desde que a Fiduciaria nao

apresente oposicao expressa a distribuicao dentro do referido prazo.
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Alteracao do Contrato de Alienacao Fiduciaria: Resolvem ainda as Partes, a fim de contemplar as demais

alteracdes decorrentes do aditamento a CCB, conforme previsto no item 9 do Quadro Resumo da Cédula,

alterar os itens 1.2. e 2.1. do Contrato de Alienagao Fiduciaria, os quais passam a vigorar com a seguinte

redacao:

“1.2. Condicdo Resolutiva: Fica desde jd ajustado entre as Partes que a eficdcia desta Alienagéo

Fiducidria estd condicionada, de forma resolutiva, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil, de modo
que ficard resolvida de pleno direito quando da verificagdo, cumulativa, dos seguintes eventos: (i) ao
registro do memorial de incorporacGo do Empreendimento Imobilidrio na matricula do Imovel

(“Memorial de Incorporacd@o”), com a designacdo das unidades auténomas integrantes do

Empreendimento Imobilidrio a ser desenvolvidos sobre o Imével; (ii) a lavratura do instrumento de
hipoteca sobre tantas futuras unidades auténomas quantas bastem para perfazerem o percentual de
133% (cento e trinta e trés por cento) do saldo da ObrigacGo Garantida, tomando-se como base a
Tabela de Vendas em vigor a época do lah¢camento, sendo as unidades distribuidas proporcionalmente
quanto a tipologia, e em todos os andares e prumadas, seguindo o método espiral, iniciando-se de
baixo para cima pela unidade de final 1 (um), excluindo-se o primeiro e o Gltimo andares
(“Unidades”), sendo que o registro deverd ser realizado apds a efetivacdo da condic¢do resolutiva
indicada no item (i) acima compreendendo tdo somente as futuras Unidades que serdo objeto da
garantia nos termos deste Item (ii); (iii) a apresentacdo de apolice de contratagdo de seguro
performance ou seguro garantia, com seguradora de primeira linha, conforme aprovada pela
Fiducidria, na forma do subitem 1.2.1., abaixo (“Seguradora”), contratada em montante
correspondente a RS [S] ([2]), que garanta a entrega das Unidades ou quitagdo do saldo devedor das
Obrigacées Garantidas, com comprovag@o do endosso a Securitizadora, de modo que o eventual
paga}nento de indenizacdo seja direcionado a Conta do Patriménio Separado; e (iv) a celebragdo do
instrumento de cess@o fiducidria da totalidade dos recursos de titularidade da Devedora oriundos
comercializag@o das Unidades, bem como a celebragdo da escritura publica de constitui¢ao de
hipoteca das Unidades (os itens “i”, “ii”, “iii”, “iv” conjuntamente designados “Condicoes

Resolutivas™).”

“2.1. ‘Descricdo das Obrigacées Garantidas: As Obrigacbes Garantidas possuem as caracteristicas

descritas na CCB que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do artigo 18 da Lei 9.514/97,

constituem parte integrante e insepardvel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente

transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(i) Valor Total da Divida: RS [¢] ([£]) (“Valor de Principal”);

(ii) Prazo e Data de Vencimento: [g] ([2]) meses, vencendo-se, portanto, em [¢] de 8] de [E];

L

g

28

DOCS - 859233v1

Qf




e = ORGSR R RS Tonae ae

)

g Oficia) de Registro de Titulos e Docum
Civil de Pessoa Juridica - S.P.

MICROFILME N° 2987 9 73

S¢

PMKA Advogados
08.02.2018

(iii) Remuneragéo: O Valor de Principal ndo serd atualizado monetariamente. Sobre o Valor de
Principal incidirGo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da varia¢do
acumulada das taxas médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (segmento CETIP
UTVM) (“B3_(segmento-~CETIP UTVM)”), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na

Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescidos de uma sobretaxa de 5% (cinco por

cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a data de desembolso, inclusive, ou da data de pagamento dos juros remuneratdrios

imediatamente anterior, inclusive, até a data do efetivo pagamento da Cédula, exclusive;

(iv) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: Mensalmente nas datas previstas no Anexo |
da CCB;

(v) Férmula de cdlculo da RemuneragGo: A Remunerac¢do serd calculada conforme descrito no
Anexo Il da CCB;

(vi) Encargos Moratodrios: No caso de inadimplemento de qualquer das obrigacbes assumidas na
Cédula, ou atraso, por parte da Devedora, no pagamento de parte ou da totalidade do saldo
devedor da Cédula, seja pelos vencimentos estipulados no Cronograma de Pagamentos constante
no Anexo | da Cédula ou na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado
(conforme definidos na Cédula), serd devido pela Devedora, de forma imediata e independente
de qualquer notificacdo, o saldo devedor, incluindo Valor de Principal acrescido dos Juros

Remuneratoérios e demais encargos, na forma prevista na Cédula; e

(vii) Demais caracteristicas: O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas da CCB

estdo discriminadas na prépria CCB.”

2.2.1. Adicionalmente, por forca da alteracdo do objeto da garantia fiduciaria, nos termos do item
2.1., acima, resolvem as Partes alterar o predmbulo do Contrato de Alienacéo Fiduciaria, para [lexcluir
o Socio ﬁ1 e/ou 2J, o qual nao mais figurara, a partir desta data, como parte no referido instrumento

para todos os fins e efeitos, bem como] incluir o Sécio Ingressante, na qualidade de fiduciante.

CLAUSULA TERCEIRA - APERFEICOAMENTO DA GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1.

Transferéncia das Quotas: A transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas Sdcio
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Ingressante pelo Socio Ingressante para a Fiduciaria opera-se, nesta data, com a celebragcdo deste Primeiro
Aditamento e do Instrumento de Alteracao Contratual, conforme definido abaixo, e se perfaz com o
arquivamento dos referidos instrumentos no Cartério de Registro de Titulos e Documentos e na Junta Comercial

competentes, respectivamente nos termos do item 3.2., abaixo.

3.1.1. O Contrato Social da Devedora deverd ser aditado de modo a constar a transferéncia da

titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas Socio Ingressante (“Instrumento de Alteracao Contratual”),

com a inclusdo do seguinte texto: “A totalidade das [g] ([E]) quotas representativas do capital social
da Sociedade de titularidade do [S5¢io_1] e a totalidade das [] ([&]) quotas representativas do capital
social da Sociedade de titularidade do [SOcio Ingressanté], conjuntamente, [8] ([£]) quotas, ou seja,
100% (cem por cento) do capital social total da Sociedade foram alienadas fiduciariamente em favor
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de
S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5° andar, c¢j. 52, CEP 01451-902, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 09.304.427/0001-58, nos termos do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria
de Quotas em Garantia e Outras Avencas, celebrado em [E] de [E] de 2018, conforme alterado em em
] de [3] de 2018, para assegurar o cumprimento de determinadas obrigagdes garantidas, nos termos
do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia com Condi¢do Resolutiva e

Outras Avencas” (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas™).”.

3.2. Formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Os Fiduciantes se obrigam a (a) arquivar este
Aditamento na sede da Fiduciaria, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar desta data; (b) apresentar a

Fiducidria o comprovante do protocolo do pedido de registro do Instrumento de Alteracao Contratual da

Devedora perante a Junta Comercial competente, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar desta data; (c)
apresentar a Fiduciaria o comprovante do protocolo do pedido de registro do presente Primeiro Aditamento
perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, no prazo de até 5
(cinco) dias a contar desta data, e (d) apresentar a Fiduciaria copia simples (d.1) do Instrumento de Alteragao
Contratual da Devedora indicando o seu devido registro perante a Junta Comercial competente no prazo
maximo de até 60 (sessenta) dias a contar desta data, prorrogavel automaticamente, por uma Unica vez, por
igual periodo caso a Devedora comprove que esta cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas
pela referida Junta Comercial, e (d.2) do presente Contrato indicando o seu devido registro no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos competente no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data do
respectivo protocolo, sendo que, caso haja atraso ou demora injustificada do Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos competente, referido prazo podera ser prorrogado por uma Gnica vez pelo periodo de 10 (dez)
dias corridos, mediante solicitacdo prévia dos Fiduciantes a Fiduciaria comprovando tal atraso ou demora
injustificada. O descumprimento de qualquer das obrigagcdes aqui previstas, sujeitara os Fiduciantes ao
pagamento, em favor da Fiduciaria, de multa nao compensatéria no valor de RS 1.000,00 (mil reais) por dia de

atraso, limitado a 5% (cinco por cento) do saldo devedor das Obrigacées Garantidas, sem prejuizo da obrigagao
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de indenizar prevista no Contrato de Alienacdo Fiduciaria ou, ainda, da Fiduciaria fazer valer-se da clausula

mandato descrita no subitem 3.2.3., abaixo ap6s o término deste prazo.

1 3.2.1. Todos e quaisquer custos, despesas, taxas e/ou tributos das averbacdes e registros relacionados a
celebragao e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou de qualquer alteracao do

mesmo serao de responsabilidade dos Fiduciantes.

) 3.2.2. Nao obstante, a Fiduciaria podera, caso os Fiduciantes nao o facam, providenciar os registros e
- demais formalidades aqui previstas em nome dos Fiduciantes, as quais reconhecem desde ja como sendo
liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela Fiduciaria para pagamento
dos custos e/ou despesas relativas aos registros e demais formalidades previstas neste Primeiro

Aditamento, sem prejuizo do descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria. Nestes casos, os Fiduciantes

TR RGEESL SRR .

deverdo reembolsar a Fiduciaria por tais custos e/ou despesas no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados

d do recebimento da respectiva nota de débito emitida pela Fiduciaria.

: ‘?l 3.2.3.Para os fins pactuados acima, os Fiduciantes, desde ja, outorgam mandato irrevogavel e
E 0 irretratavel, na forma dos Artigos 684 e 686, paragrafo Unico da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada (“Codigo Civil”), transferindo para a Fiduciaria todos os poderes necessarios para,

' somente apds os prazos estipulados no item 3.2., acima, (i) assinatura, como procuradora dos

Fiduciantes, de todos e quaisquer documentos e atos societarios da Devedora para fazer constar a

R

f oneracao das Quotas Alienadas Socio Ingressante, na forma deste Primeiro Aditamento; (ii) representa-
las perante a Junta Comercial competente com o fim especifico de registrar o mencionado Instrumento
[ de Alteracao Contratual da Devedora; e ainda, (iii) fazer tudo o mais que se faca necessario para tornar

' efetiva e eficaz a realizacdo dos atos previstos neste mandato.

: CLAUSULA QUARTA - DECLARAGOES E GARANTIAS

i 4.1. Declaracdes: Os Fiduciantes, neles compreendidas o Socio Ingressante, neste ato, ratificam
expressamente as declaragdes constante da Clausula Sétima do Contrato de Alienacao Fiduciaria, bem como o

Sécio Ingressante declara conhecer e aceitar todos os termos e condicbes do Contrato de Alienacao Fiduciaria.

CLAUSULA QUINTA - RATIFICACOES

J

5.1. Ratificacbes: Permanecem inalteradas as demais disposicoes anteriormente firmadas que nao
I apresentem incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ora firmado, as quais sao neste ato ratificadas

@ integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos seus termos, a qualquer

titulo, e aplicam-se integralmente as garantias constituidas neste Primeiro Aditamento relativamente as Quota / /
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Alienadas Sdcio Ingressante.
CLAUSULA SEXTA - FORO
6.1. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo para dirimir quaisquer davidas ou questoes

decorrentes deste Primeiro Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias, de igual

teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [g] de [¢] de 2018.

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A.

Socio 1
Nome: - Nome:
Cargo: Cargo:
ABRAO MUSZKAT Sécio 2
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
[
Sécio Ingressante
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Fiducidria
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Nome:

Cargo:

Nome:

Cargo:

OLIVINO Yl EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Anuente

Nome:

Cargo:

Testemunhas:

Nome:

Cargo:

Nome:
RG:
CPF/MF:

Nome:
RG:
CPF/MF:
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